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z dnia 21 stycznia 2026 1.
Zatwierdzony przez ........c...oceeeee

UCHWALA NR..........ccuenee.
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 20 stycznia 2026 r.

w sprawie wyrazenia opinii w zakresie zasad corocznej waloryzacji stawek czynszu najmu lokali uzytkowych
bedacych wlasno$cia Gminy Kobierzyce oraz wprowadzenia niZszej corocznej waloryzacji inflacyjnej stawek
czynszu najmu lokali uzytkowych bedacych wlasnoscia Gminy Kobierzyce, wynajmowanych na potrzeby
dzialalno$ci medycznej w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej (POZ)

Na podstawie art. 20, ust. 2 oraz §47 ust. 1 Uchwaly Rady Gminy Kobierzyce nr XII/207/2025 z dnia 16 maja
2025r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy Kobierzyce (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z 23 maja 2025r.
poz. 2603), Rada Gminy Kobierzyce uchwala podejmuje nastepujaca opinie:

§ 1. 1. Rada Gminy Kobierzyce wyraza pozytywna opinie w sprawie wprowadzenia nizszej corocznej
waloryzacji stawek czynszu najmu lokali uzytkowych bedacych wilasnoscia Gminy Kobierzyce,
wykorzystywanych do prowadzenia $wiadczen podstawowe]j opieki zdrowotnej (POZ) w ramach dziatalno$ci
medyczne;j.

2. Pozytywnie opiniuje si¢ ustalenie, ze stawki czynszu za lokale uzytkowe (z uwzglgdnieniem zasad
okreslonych w §2) stanowigce wilasnos¢ Gminy Kobierzyce beda okreSlane w oparciu o zasady racjonalnego
gospodarowania mieniem komunalnym ibeda corocznie waloryzowane o wskaznik cen towarow 1iustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzgdu Statystycznego (GUS) za rok poprzedni.

3. Szczegotowe zasady ustalania stawek czynszu, o ktorych mowa w ust. 2 okresla Wojt Gminy Kobierzyce
w drodze zarzadzenia.

§ 2. 1. Ustala sig, ze stawka bazowa czynszu za najem lokali uzytkowych wykorzystywanych do prowadzenia
dziatalnosci medycznej w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej (POZ) to stawka wynikajaca z Zarzadzenia nr
RDTiMK.0050.1.131.2024 Wojta Gminy Kobierzyce z dnia 7 czerwca 2024r. powickszona o tgczny wskaznik
waloryzacji inflacyjnej okreslony przez Prezesa Narodowego Funduszu Zdrowia w wysokosci 16,50% obejmujacy
lata 2020 — 2025.

2. Stawka czynszu ustalona po dokonaniu waloryzacji, o ktdrej mowa w ust. 1, stanowi nowa stawke bazowa,
od ktorej naliczana bedzie coroczna waloryzacja poczawszy od dnia 1 lipca 2026r.

3. Waloryzacja preferencyjnych stawek czynszu, o ktérej mowa w §1 ust. 1, bedzie dokonywana raz w roku,
w wysokos$ci odpowiadajacej procentowemu, inflacyjnemu wzrostowi bazowej stawki kapitacyjnej w POZ, ktorej
warto$¢ oglaszana jest w zarzadzeniu Prezesa Narodowego Funduszu Zdrowia.

4. Wysokos¢ waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 1, stosuje si¢ na podstawie witasciwego zarzadzenia Prezesa
NFZ oglaszanego corocznie.

5. Warunkiem zastosowania preferencyjnej waloryzacji w danym roku bedzie spelnienie przez najemce
wymogow dotyczacych organizacji idostgpnosci s$wiadczen zdrowotnych na terenie Gminy Kobierzyce
okreslonych w §3.

6. Waloryzacja bedzie miata charakter indywidualny i uzalezniony od spetnienia warunkow okreslonych w §3
w zakresie zapewnienia dostepnosci i cigglosci $wiadczen POZ.

7. Szczegotowe zasady oraz wysoko$¢ waloryzacji zostanie kazdorazowo uwzgledniona w aneksie do
obowiazujagcych umoéw najmu.

§ 3. Warunkiem zastosowania corocznej waloryzacji, o ktoérej mowa w §2, jest spelnienie przez najemce
nastepujacych wymogow:
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1. zapewnienie funkcjonowania oérodkéw zdrowia w Pustkowie Wilczkowskim oraz Pustkowie Zurawskim
przez kazdy dzien roboczy, tj. 4 dni w tygodniu w godzinach co najmniej od 8:00 do 12:00 oraz raz w tygodniu
w godzinach popotudniowych od 12:00 do 18:00.

2. zapewnienie pacjentom mozliwosci rejestracji na wizyte do lekarza POZ z wyprzedzeniem, obejmujacej
mozliwo$¢ umowienia si¢ na dowolny dostepny termin, a nie wyltacznie w dniu biezacym,

3. umozliwienie prowadzenia nocnej i $wigtecznej opieki zdrowotnej w o$rodku zdrowia w Kobierzycach przez
uprawniony podmiot medyczny, ktory zostanie wyloniony w drodze konkursu ogloszonego przez NFZ.
Rozpoczgcie $wiadczenia tych ustug wymaga uprzedniego uzgodnienia z najemcg w zakresie realizacji $wiadczen
poza godzinami udzielania w ramach podstawowej opieki zdrowotnej (POZ) oraz przygotowania, organizacji oraz
zasad udostepniania lokalu na potrzeby realizacji tych $wiadczen.

§ 4. 1. W przypadku niespetienia ktoregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w §3, waloryzacja czynszu
w danym roku nastapi z uwzglednieniem wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego (GUS) za rok poprzedni, bez dodatkowych preferencji, z zastrzezeniem,
iz w przypadku prowadzenia dziatalnosci medycznej w o$rodkach zdrowia w roznych lokalizacjach, warunkiem
zastosowania preferencyjnej waloryzacji stawek czynszu w odniesieniu do ktorejkolwiek lokalizacji (umowy) jest
spelienie przestanek, o ktorych mowa w §3 ust. 1 uchwaty.

2. Ocena spelienia warunkow, o ktorych mowa w §3 dokonywana bedzie nie rzadziej niz raz na po6t roku lub
w kazdym przypadku uzasadnionej potrzeby przez upowaznionego przedstawiciela Gminy Kobierzyce. Z oceny
sporzadzany bedzie protokél/notatka stluzbowa, ktory stanowi podstawe do zastosowania odpowiedniej stawki
waloryzacji czynszu zgodnie z §2, a ktory przekazywany bedzie najemcy w celu umozliwienia ztozenia wyjasnien
W wyznaczonym terminie.

§ 5. Uchwala stanowi wyraz opinii Rady Gminy w zakresie ksztattowania polityki czynszowej i stanowi
podstawg do przygotowania stosownych zmian w umowach najmu oraz opracowania procedur monitorowania
spelnienia warunkow, o ktérych mowa w §3 i realizacji zapisoOw niniejszej uchwaty.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
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Uzasadnienie

Podje¢cie niniejszej uchwaty ma na celu uregulowanie zasad corocznej waloryzacji stawek czynszu za najem
lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Kobierzyce oraz okreslenie kierunku polityki czynszowe;
wobec podmiotow prowadzacych dziatalnos¢ medyczng w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej (POZ) na
terenie gminy, w powigzaniu z utrzymaniem wysokiego poziomu dostepnosci i jakosci §wiadczen podstawowe;j
opieki zdrowotnej dla mieszkancow gminy.

Wprowadzenie zasady corocznej waloryzacji stawek czynszu o wskaznik inflacji stanowi rozwigzanie shuzace
utrzymaniu realnej warto$ci ekonomicznej wptywow z najmu lokali uzytkowych, ma na celu dostosowanie
wysokosci czynszu do zmieniajacych si¢ realiow ekonomicznych, przy jednoczesnym zachowaniu stabilno$ci
finansowej i organizacyjnej zaré6wno po stronie Gminy Kobierzyce, jak inajemcéw lokali uzytkowych oraz
podmiotoéw realizujgcych zadania z zakresu ochrony zdrowia.

Gmina Kobierzyce, jako jednostka samorzadu terytorialnego, zobowigzana jest do zapewnienia mieszkancom
dostepu do podstawowych ustlug publicznych, w tym opieki zdrowotnej. W tym kontek$cie istotne jest
utrzymanie rownowagi pomiedzy odpowiedzialnym gospodarowaniem mieniem komunalnym a wsparciem dla
placéwek medycznych dziatajacych w interesie spolecznym.

Uchwala zaklada uzaleznienie mozliwosci zastosowania waloryzacji od spetnienia okreslonych wymogéw
dotyczacych dostepnosci ustug medycznych, takich jak:

- zapewnienie funkcjonowania o$rodkéw zdrowia w Pustkowie Wilczkowskim i Pustkowie Zurawskim co
najmniej w godzinach porannych kazdego dnia roboczego oraz raz w tygodniu w godzinach popotudniowych,

- umozliwienie pacjentom wczesniejszej rejestracji na wizyty, co poprawi dostepno$¢ do lekarzy POZ
1 usprawni organizacj¢ pracy placowek,

- otwarcie mozliwosci prowadzenia nocnej i$wigtecznej opieki zdrowotnej w Kobierzycach przez inny
podmiot, co zwiekszy bezpieczenstwo zdrowotne mieszkancow.

Wprowadzenie takiego mechanizmu pozwoli na utrzymanie realnej wartosci wptywow z tytutu najmu lokali
gminnych, unikniecie nagtych, nieproporcjonalnych podwyzek czynszu w przysztosci, zapewnienie stabilno$ci
dziatania podmiotéw medycznych, co bezposrednio przektada si¢ na ciaglo$¢ 1 dostgpnos¢ $wiadczen
zdrowotnych dla mieszkancow gminy oraz pozwoli Gminie Kobierzyce na aktywne ksztattowanie warunkow
wspotpracy z podmiotami medycznymi, przy jednoczesnym zagwarantowaniu wysokich standardow opieki
zdrowotnej dla lokalnej spotecznosci.

Uchwala ma charakter opiniujacy, stanowigc wyraz woli Rady Gminy Kobierzyce w zakresie kierunku dalszych
dzialan zmierzajacych do utrzymania stabilnej i dostepnej sieci podstawowej opieki zdrowotnej na terenie
gminy, przy jednoczesnym zapewnieniu racjonalnego gospodarowania mieniem komunalnym i nie powoduje
skutkéw finansowych na etapie jej przyjecia - stanowi natomiast wytyczng dla Wojta Gminy do dalszych
dziatan administracyjnych, przy ksztaltowaniu zarzadzen dotyczacych czynszow za lokale uzytkowe oraz uméw
najmu z podmiotami dziatajgcymi na terenie Gminy Kobierzyce.

Podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione zpunktu widzenia interesu publicznego, gospodarczego
ispotecznego, atakze stanowi przejaw odpowiedzialnej polityki zarzadzania majatkiem komunalnym
z poszanowaniem potrzeb lokalnej spotecznosci.
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